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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Umfrage im Rahmen der VU

UMFRAGE IM RAHMEN DER VU

A 205 Eigentiimer*innen wurden angeschrieben
A Rucklauf von 176 Fragebogen

A Beteiligungsquote von 86%

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und m
Stadtentwicklung




Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Mitwirkungsbereitschatft

Unterstiitzung der
Sanierungsabsichten der Gemeinde,
n=176

21,09%(37)

Modernisierung Hauptgebaude
Konkrete Mal3hahmen, n=171

= Ja

= Nein

46%(79)
’ 549%(92)
79,09%(139)

= Ja = Nein
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Bewertung Entwicklungsziele

Relevanz der Entwicklungsziele, n=544*

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Aktivierung von Leerstéanden
Klima- und Naturschutz vorantreiben

Schaffung von Barrierefreiheit im StralRenraum

Umgestaltung von o6ffentlichen Platzen und Schaffund
von Begegnungsstatten

Erneuerung Schonberghalle mit Dorfbibliothek
Erneuerung kommunaler Infrastruktur

Starkung der Gastronomie

Schaffung von Seniorenwohnungen

Schaffung von mietpreisgebundenen Wohnungen

Modernisierung privater Gebaude

*mit Mehrfachnennungen

KommunalKonzept
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Gemeinde- und
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Grobanalyse

AP\ Gemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
&Y "Ortskern”

Vorbereitende Untersuchung

==

H : Abgrenzung Untersuchungsgebiet,
I=ma=s Grofe ca. 13,25 ha
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Gebaudezustand

Gemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
"Ortskern"

Vorbereitende Untersuchung
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1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet,
I==ms GroRe ca. 13,25 ha

Gebaudezustand

- Neubau / keine Mangel
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- Hoher Erneuerungsbedarf mit
©

Wohnungsleerstand

Stand: 07/08/2025

Lageplan vom 10/2024
Kartengrundlage: LGL, www.lgl-bw.de
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Alter des Gebaudebestands

| Gemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
"Ortskern”

Vorbereitende Untersuchung

re=

. : Abgrenzung Untersuchungsgebiet,
I===s GroRe ca. 13,25 ha

Gebaudealter

- vor 1870

[ zwischen 1870 und 1948
|:| zwischen 1948 und 1980
[ ] nach 1980

I:I nicht bestimmbar

Stand: 07/08/2025
Lageplan vom 10/2024
Kartengrundlage: LGL, www.Igl-bw.de
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Altersstruktur der Bewohner

Altersstruktur im Untersuchungsgebiet, n=614

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5% I

0%

Unter 18 Jahre 18 - 25 Jahre 26 - 40 Jahre 41 - 65 Jahre Uber 65 Jahre
Untersuchungsgebiet Ebringen gesamt ~ mBaden-Wirttemberg

Quelle Vergleichsdaten: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (2024)
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Heizung

Eingebaute Heizungsanlagen, n=218*

m Untersuchungsgebiet m Baden-Wiirttemberg Regenerative Energie, n=67*

52,24%

I 19,40%

= \WWarmepumpe = Solarthermie Holz / Pellets

50%
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40%

35%
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20%
15%
10%
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Ol Gas

Quelle: BDEW Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V. (2019) *mit Mehrfachnennungen
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Private Klimaschutzmal3nahmen

Interesse an privaten Klimaschutzmal3nhahmen, n=424*
18%

16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%

0%

@ & < ) S @ Q @ <V )
0&\\ 4&@ é}é\@ & ;)0\\'0 & ’Q‘é\@ Q@Q &° @@Q
' S N P X
& O R & ) & < R o &
N x® NS N4 F o2 & & & &
) 4 <@ QO & < > S &
< < & & O N & K
o & > &
S
Q(b Q)O" . quo ©
3 < & <@
& & X
> \2 N
Q &
&
((/(\

*mit Mehrfachnennungen
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
- Denkmalschutz

Gemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
"Ortskern"

Denkmalschutzplan

H : Abgrenzung Untersuchungsgebiet,
Tmm=s Grole ca. 13,25 ha
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Stand: 25/08/2025

Lageplan vom 10/2024

Kartengrundlage: LGL, www.Igl-bw.de
Datengrundlage: Landesamt flir Denkmalpflege
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Neuordnungskonzept
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N| Gemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
"Ortskern"

Férmliche Festlegung nach § 142 BauGB
D Abgrenzung Sanierungsgebiet,

Grofe ca. 13,25 ha
Neuordnungskonzept

(1) Maglicher Grunderwerb
Umgestaltung angrenzender Bereich
Schonberghalle

Umgestaltung Bereich SchénbergstralRe
/ SchloBplatz / Kirchweg

Umgestaltung Kreuzungsbereich
Schonbergstrake/Talhauser Strale

Erneuerung Schonberghalle/Dorfbibliothek
Erneuerung Rathausgebaude
Umnutzung Rathausnebengebaude

Erneuerung Schloscheune

Erneuerung Kindertagesstatte und
Kleinkindbetreuung

Stand: 14/10/2025
Lageplan vom 10/2024
Kartengrundlage: LGL, www.Igl-bw.de
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets

AHBON Cemeinde Ebringen
Stadtebauliche Erneuerung
¢ b/ "Ortskern"

Formliche Festlegung nach § 142 BauGB

Abgrenzung Sanierungsgebiet,
GroRe ca. 13,25 ha
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Stand: 14/10/2025
Lageplan vom 10/2024
Kartengrundlage: LGL, www.lgl-bw.de
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Formliche Festlegung
- Sanierungsrechtliche Vorschriften

|
Rechtliche Folgen

Mit der Rechtskraft der Sanierungssatzung ergeben sich flr das Sanierungsgebiet rechtliche Folgen
entsprechend den Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuchs. Mit Abschluss
der Sanierung und Ldschen des Sanierungsvermerkes im Grundbuch werden diese wieder
aufgehoben.

Zu den wichtigsten Bestimmungen gehotren die Genehmigungspflicht nach § 144. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 ff BauGB finden keine Anwendung.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre) erstreckt sich auf

- die Durchfuihrung von Vorhaben nach § 29 BauGB (Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen),

- die Beseitigung baulicher Anlagen,

- die Vornahme erheblicher oder wesentlich wertsteigernder Veranderungen von Grundstticken und
baulichen Anlagen,

- den Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen tber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiickes, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) betrifft unter anderem
- die rechtsgeschatftliche Veraufl3erung eines Grundstlckes,

- die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts,
- die Teilung eines Grundstuicks.

KommunalKonzept
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Ein Sanierungsvermerk im Grundbuch (Abteilung Il) bedeutet,

dass das Grundsttick in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt, in dem die
Gemeinde stadtebauliche Missstadnde beseitigen will. Der Vermerk dient der Information
und Sicherung, macht bestimmte Rechtsgeschéfte (z.B. Verkauf, Umbau)
genehmigungspflichtig und kann Vorkaufsrechte der Gemeinde begriinden, hat aber
keine direkte Belastungswirkung und schiitzt Eigentiimer oft durch Forderungen.

Informationsfunktion: Er signalisiert jedem, dass das Grundsttick Teil eines
Sanierungsverfahrens ist, um die Lebensqualitat und Attraktivitat des Gebiets zu
steigern.

Genehmigungspflicht: Bestimmte Vorhaben wie Verkaufe, Teilungen oder grol3ere
BaumalRnahmen bedirfen der Zustimmung der Gemeinde, da sie die Sanierungsziele
beeintrachtigen kénnten.

Vorkaufsrecht: Die Gemeinde kann beim Verkauf ein Vorkaufsrecht geltend machen,
um anstelle des urspringlichen Kaufers zu erwerben.

Schutz und Férderung: Der Vermerk kann auch positive Aspekte haben, da er
Eigentimern den Zugang zu speziellen 6ffentlichen Férdermitteln flir Modernisierungen
ermoglicht und Fehlinvestitionen vorbeugt.

Keine direkte Belastung: Er stellt keine Grundschuld oder Hypothek dar, weshalb
Finanzierungen moglich bleiben.

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und m
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FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

ASchritt fe¢r Schritt zum Zuschussh

Fordervoraussetzung ist ein Besprechungstermin vor Beginn der Mal3Bhahmen
mit Gemeindeverwaltung und Sanierungstrager

Benotigte Unterlagen:

Antrag auf private Forderung
Projektbeschreibung
Angebote der Handwerker/Kostenschatzung Architekt

Ggf. Bauantrag/Baugenehmigung

KommunalKonzept

Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und
Stadtentwicklung




FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

Folgende Mindestbaustandards sind einzuhalten:
®

A Beseitigung baulicher Méangel im Bereich Dach/Dachstuhl, Fassade und an
tragenden Bauteilen,

A Ausreichende Warmedammung im Bereich der AuRenwand samt Fenster, im
Dachbereich bzw. Oberkannte der Decke,

A Energiesparendes zentrales Heizsystem,
A Jede Wohnung muss einen eigenen Abschluss bekommen,

A Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen und zentraler Warmwasserbereitung,

A Das WC muss sich innerhalb der Wohnung befinden,

A Samtliche Installationen im Geb&ude (Elektro-/Sanitar-/Heizungsleitungen) missen
den heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

Gemeinde- und
Stadtentwicklung



FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

Welche MalRnahmen werden geférdert?

Modernisierung und Instandsetzunqg

A Dammung/Erneuerung von Fassade/Dach

A Einbau neuer Fenster und Tiiren
A Erneuerung der Sanitar-, Elektro-, und Heizungsinstallation
A Innensanierungen und Anderungen der Raumaufteilung

A Schaffung Barrierefreiheit

Schaffung von Wohnraum

A Erweiterung vorhandenen Wohnraums, z. B. durch Ausbau
Dachgeschoss

A Ausbau Scheune zu Wohnzwecken.

Gemeinde- und
Stadtentwicklung



FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

Nicht forderfahig sind:
A MaRnahmen, die ohne Vertrag oder vor Vertragsbeginn durchgefiihrt wurden,
A MaRnahmen, die nicht vereinbart wurden,

A Reine Schénheitsreparaturen,

A Luxusmodernisierungen,

A EinzelmaRRnahmen, bspw. der alleinige Austausch des Heizungskessels
(ausgenommen Restmodernisierungen).

Gemeinde- und
Stadtentwicklung



FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

1. Modernisierung- und Instandsetzungsmalnahmen privater Eigentiimer

Hauptgebdude 20% der berticksichtigungsfahigen Kosten bei forderfahigen Investitionen
von mindestens 225 .00 @MHauptgebdaucei ma |

Nebengebdude bei Erhalt
20 % der berucksichtigungsfahigen Kosten bei forderfahigen Investitionen
von mindestens 1D5.00®0 ug jmaxGmands

Umnutzung im Bestand zu Wohnzwecken
20 % der berucksichtigungsfahigen Kosten bei forderfahigen Investitionen
von mindestens 50.00®O0 ug jmaxGmands

Im Einzelfall z. B. bei anerkannte Kulturdenkmalen, ortsbildpragenden Gebauden, bei besonderen
strukturverbessernden MalRnahmen kann der Gemeinderat eine erhdhte Férderung entsprechend
der Stadtebauférderungsrichtlinie gewéahren.

KommunalKonzept

Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und
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FOrderung privater Erneuerungsmal3inahmen st

STADTEBAU-
FORDERUNG

2.0rdnungsmalRnahmen privater Eigentimer (nur aus stadtebaulichen Griinden)

Abbruch von Hauptgebauden

max i mal 10. 000 U je Hauptgeb22ude

Abbruch von Nebengebauden

maxi mal 5.000 U je Grundst ¢{ck

Im Einzelfall z. B. bei besonderen strukturverbessernden Maflnahmen kann der Gemeinderat
eine erhbhte Forderung entsprechend der Stadtebauférderungsrichtlinie gewahren.

KommunalKonzept

Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und
Stadtentwicklung




Zeitlicher Ablauf - Zeitlicher Ablauf

Privte Fordermatinahme -
(bei Gemeinde oder KommunalKonzept erhéltlich)

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Abstimmung in der Sanierungssprechstunde

Weitere Konkretisierung, ggf. Entwurfsskizze und Kostenschétzungen /
Handwerkerangebote

Festlegung der Planungsvorgaben

Abschluss der Modernisierungsvereinbarung
mit der Gemeinde

Beauftragung und Durchfiihrung der BaumafRnahme

Einreichen der Originalrechnungen und Belege

Bauabnahme vor Ort

Auszahlung des Zuschusses

KommunalKonzept

Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und
Stadtentwicklung




Zeitlicher Ablauf -
Private FOordermallinahme

KommunalKonzept

Sanlerungsgesellschaft moH

Gemeinde- und
Stadtentwicklung

Sanierung ,Ortskern” in Ebringen

Antrag auf Férderung im Rahmen des
Landessanierungsprogrammes (L.SP)

MName und Anschrift des Eigentimers:
Telefon

E-Mail:

StraBe & Haus-Nr. im Sanierungsgebiet
Flurstiick Nr.

Vorgesehener Beginn der MaBnahme:
Voraussichtlicher Termin der Fertigstellung

Mame des Architekten

Steht Gebaude unter Denkmalschutz? Ja O Nein O
Baugenehmigung notwendig? JaOd Nein O
Werden andere &ffentliche Finanzierungs- Ja O und zwar:

mittel in Anspruch genommen? Nein O

Vorgesehene BaumaBnahmen

Geschatzte Baukosten

Der Eigentumer versichert, dass mit den vereinbarten Malnahmen bis zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses noch nicht begonnen wird. Er bestétigt, dass er auf die Folgen eines
vorzeitigen Baubeginns (Wegfall der Forderung) ausdrucklich hingewiesen worden ist.

Ebringen, den Unterschrift

KommunalKonzept
KOmmUﬂO | KOnZeDJf Sanierungsgesellschaft mbH

Sankeungsgesslschaft mibH EngesserstraRe 4a —

Germelinde- und 79108 Freiburg

N

7
ternger

Stadtentwickiung Tel0761/20710-0 e
info@kk-san.de

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden




- FOrderung privater Erneuerungsmalfl3inahmen - Hauptgebaude .‘

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und

Beispielrechnung Erneuerung Hauptgebaude

Kostenvoranschlag Tore, Turen, Fenster
Kostenvoranschlag Elektro
Kostenvoranschlag Heizung / Sanitar
Kostenvoranschlag Dach

berucksichtigungsfahige Kosten

Davon 20 % Forderung
durch Gemeinde/Land, maximal jedoch
( Ant ei | Gemei nde 10.

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH

- {




- FOrderung privater Erneuerungsmalfl3inahmen - Hauptgebaude

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und

Gemeinden

Beispielrechnung Restmodernisierung

Kostenvoranschlag Dachsanierung

berucksichtigungsfahige Kosten

Davon 20 % Forderung
durch Gemeinde/Land
( Ant el | Gemel nde

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und m
Stadtentwicklung




- FOorderung privater Erneuerungsmalflinahmen - Nebengebaude

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und

Gemeinden

Beispielrechnung Erhalt Nebengebaude

Kostenvoranschlag Dachsanierung
Kostenvoranschlag Blechnerarbeiten
Kostenvoranschlag Fassade

berucksichtigungsfahige Kosten

Davon 20 % Forderung
durch Gemeinde/Land
( Ant ei | Gemei nde 2.

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH
Gemeinde- und m
Stadtentwicklung




- FOorderung privater Erneuerungsmalflinahmen - Nebengebaude .‘

STADTEBAU-
FORDERUNG

Beispielrechnung Umnutzung Nebengebaude zu Wohnraum S

Kostenvoranschlag Architekt/Statiker/Gebihren
Kostenvoranschlag Rohbauarbeiten
Kostenvoranschlag Zimmererarbeiten
Kostenvoranschlag Blechnerarbeiten
Kostenvoranschlag Fenster und Tiren
Kostenvoranschlag Bodenbelage/Fliesen
Kostenvoranschlag Maler- und Gipserarbeiten
Kostenvoranschlag Sanitar, Elektro
Kostenvoranschlag Heizung
Kostenvoranschlag Fassade
berticksichtigungsfahige Kosten 320. 00

NPOPRFRPEFEPDNPEPO OB
o101 010101 01 ©O O OO
ololololololololele)
OO OO0 0O0O0O00O0O0o0O0o
o ololoholololololelle)

Davon 30 % Forderung
durch Gemeinde/Land, jedoch maximal 3 0
(Anteil Gemeinde 12.000, 00

KommunalKonzept
Sanlerungsgesellschaft moH

Gemeinde- und m
Stadtentwicklung



- FOorderung privater Erneuerungsmalfl3nahmen ‘
i

STADTEBAU-
FORDERUNG

Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Der Bauherr muss nach Abschluss der Bauarbeiten im Einzelnen
nachweisen, welche tatsachlichen Kosten entstanden sind.

Die Antrage nach 8 7 h, 810f und 811a Einkommensteuergesetz erhalten Sie
bel der Gemeindeverwaltung bzw. der KommunalKonzept
Sanierungsgesellschaft mbH in Freiburg.

Die Gemeinde stellt nach erfolgter Prifung und Einhaltung der
Bescheinigungsvoraussetzungen die Bescheinigung fur das Finanzamt aus.

KommunalKonzept
o] it mioH

Sanlerungsgesellschal
Gemeinde- und
Stadtentwicklung
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