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A2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

{gemeinsames Schreiben vom 04.12.2020

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fail nicht iiberwunden werden kénnen:

A2

Artenschutz

Im Zuge der Prifung der naturschutz-
rechilichen Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB) wurde vom Planungsbiiro Gaede
& Gilcher ein Vorschlag zum Untersu-
chungsrahmen flir den Bebauungsplan
erstellf. Dieser Vorschlag mit Stand Feb-
ruar 2020 beinhaltet unter anderem ar-
tenschutzrechtliche Belange.

Gema3R den Ergebnissen zum Untersu-
chungsrahmen im Gutachien des Biros
Gaede & Gilcher (Seite 3, Ziffer 3.2.2)
kdnnten die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude als Fledermausquartiere in Fra-
ge kommen, und prinzipiell auch von Ge-
baudebritern genutzt werden. Speziell
das Vorliegen artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde fiir Flederméause kann im
Hinblick auf geplante Gebdudeabrisse im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Zudem ist es trotz unglnstiger Rahmen-
bedingungen nicht auszuschliefen, dass
die vorhandenen Freifldchen von Zau-
neidechsen genutzt werden,

A22

Aus fachlicher Sicht der UNB sollte daher
auf Bebauungsplanebene lediglich das
Lebensraumpotential fir die im Gutach-
ten des Blros Gaede & Gilcher dargeleg-
ten Artengruppen festgelegt/erhoben
werden. Wir biften hier auch darum, das
Lebensraumpotential und die Erforder-
lichkeit von tiefergehenden Erhebungen
flr die einzelnen Artengruppen noch in ei-
ner Karte nachvollziehbar darzustellen.

A23

Da im Woeiteren zum Zeitpunkt des In-
krafttretens des Bebauungsplans nicht
absehbar ist, wo und wann welche bauli-
chen Mafnahmen zuklnftig vorgenom-
men werden sollen, sind erst auf Ebene
des Bauantragsverfahrens konkrete Un-
tersuchungen, auf Grundlage der arten-
schutzrechilichen Potentialabschétzung,
durchzufiihren.

Einen diesbeziglichen Hinweis bitten wir
wie folgt ergdnzend in den Texfteil aufzu-
nehmen:

Zur Sicherung der arfenschutzrechtlichen
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Vorgaben (insbesondere der Bauzeiten-
regelungen) ist die untere Naturschutz-
behdrde an den jeweiligen Bauvorhaben
L.8.d. § 49 LBO im Bebauungsplangebiet
zu beteiligen. Fiir kenntnisgabepflichfige
und verfahrensfreie Vorhaben (bspw.
Gebdudeabbriiche, Mauersanierungen,
Gelandeumgestaltungen etc.) obliegt es
dem Bauherrn, eine frihzeitige Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehér-
de vorzunehmen,

Unabhdngig davon sind sa&mtliche Bau-,
Abriss- und Umbauarbeiten auBerhalb
der Vogelschonzeit, im Zeitraum vom
01.10. bis 28./29.02. eines jeden Jahres,
durchzufilhren (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Ziffer 2
BNatSchG). Hierauf sollte im Textteil
ebenfalls noch hingewiesen werden.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A2.4

Begriinung

Unter Ziffer 2.3 der Bebauungsvorschrif-
ten kdnnte noch die folgende Erganzung
erfolgen:

Begrinungen und Pflanzungen auf den
Baugrundstiicken, wie auch eine generel-
fe Durchgriinung des Baugebiets dienen
auch der Klimaanpassung: sie kinnen ei-
ner Aufheizung von Gebéuden und einer
Erwdrmung im Baugebiet enigegenwirken
und haben somit positive Effekte fiir das
Lokalklima.

A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
{gemeinsames Schreiben voem 04.12.2020

d — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser & Boden

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A3

Bodenschutz [ Altlasten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu
dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funkiion zu sichern. Gesetzliche
Grundlage ist das Bundes -Bodenschutz-
und Altlastengesetz. Nach § 1 und § 7
dieses (Gesetzes ist insbesondere bei
Baumalnahmen auf einen sparsamen
und schonenden und haushéalterischen
Umgang mit dem Beden zu achten.

A3.1.1

Allgemeine Bestimmungen:

201247 Abwagung Frihaetige Betesigung BPL Talhauser Strafle (20-12-17._
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1.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu ach-
ten, dass nur so viel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fiir die Erschlie-
Rung des Baufeldes unbedingt not-
wendig isf. Unndtiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist nicht zulds-
sig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich
nur bei schwach feuchiem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und
bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgfiltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterbo-
den durchzufithren.

. Bei Geladndeaufschiittungen innerhalb

des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelidnde-
modellierung usw. darf der Mutterbo-
den des Urgelandes nicht (iberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Fiir die Auffiillung ist ausschlief3-
lich Aushubmaterial (Unterboden} zu
verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Neben-
anlagen ist auf das unabdingbare MaR
zu beschranken, womdoglich sind
Oberflachenbefestigungen durchléssig
zu gestalten. Zur Befestigung von Gar-
tenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
ptdtzen usw. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groben Fugen emp-
fohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungs-
gemal zu entsorgen; er darf nicht als
An-  Dbzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugruben Arbeifsgraben usw.) be-
nutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

A31.2

Bestimmungen zur Verwendung und Be-:.

handlung von Mutterboden:

1.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll
nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen ver-
wendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden {(Griinanlagen, Rekultivie-
rung, Bodenverbesserungen oder

20-12-17 Abwagung Friheetiga Betelliguna BPL Tathauser Srale (20-12-17.
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wiederverwertbar auf geeigneten (ge-
meaindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

2. Fir die Lagerung bis zur Wiederver-
wertung ist der Muiterboden maximal
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit
die erforderliche Durchliiftung gewahr-
leistet ist.

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens
sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an die wasserdurch-
l&ssige Schicht zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fiir die
Bepflanzung und eine flachige Versi-
cherung von Oberflachenwasser ge-
wahrleistet sind.

4. Die Auftragshthe soll 20 cm bei Grin-
anlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht lberschreiten.

A3.2

Wasserversorgung [/ Grundwasser-
schutz

Die Grundwasserverhdltnisse sind im Be-
reich der vorliegenden Bauleitplanung
nicht bekannt. Da die Bauleitplanung
Tiefgaragen und somit ein Bauen im Un-
tergrund zuldsst, sollten die Grundwas-
serverhaltnisse durch einen Sachver-
standigen untersucht werden.

Das Bauen im Grundwasser sowie eine
bauzeitliche Wasserhaltung bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob eine
solche Erlaubnis erteilt werden kann, ist
im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens
im Einzelfall zu klaren.

Soweit die konkrete Stellplatzverpflich-
tung nur mit der Verwirklichung der Tief-
garagen erfiillt werden kann, sind die
Grundwasserverhéltnisse vor Beschluss
tber den Bebauungsplan zu ermitteln, um
die grundsatzliche Erlaubnisfahigkeit pri-
fen zu kénnen.

A3.3

Cberflichengewisser /| Gewasseroko-
logie / Hochwasserschutz [ Starkregen

Im Bebauungsplan ,Talhauser Strafe”
wird das Thema Oberflichengewasser so
gut wie nicht beachtet. Lediglich im Vor-
schlag zum Untersuchungsrahmen fiir
den Bebauungsplan von Gaede und
Gilcher unter Punkt 3.2.4 wird das Thema
Oberflachengewasser angerissen. Dort
wird richtigerweise auf folgenden Sach-
verhalf hingewiesen:

Im Extremhochwasserfall (HQeuem) bzw.

201217 Abwagung Frahzedige Belediguna BPL Tathausar Strafte (20-12-97 _
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im Fall des Uberbetrieblichen Zustandes
der oberhalb gelegenen Hochwasser-
riickhaltebecken Talhausen sowie Breit-
chen ist mit einem Wasserabfluss auf der
aus dem Ortsteil Talhausen kommenden
Talhauser Stralke sowie der s{idlich des
B-Plangebietes verlaufende Dirrenberg-
stralle zu rechnen. Aus der Hochwasser-
gefahrenkarte (HWGK) ergibt sich, das in
einem solchen Fall mit einer Wasserhthe
von ca. 0,2 m zu rechnen ist. Dariiber
hinaus dirften nicht unerhebliche FlieR-
geschwindigkeiten auftreten.

Wir weisen darauf hin, dass fir die Fla-
chen des HQeuem als Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten
die Regelungen des § 78 b Abs. 1 Nr. 1
WHG zu beriicksichtigen sind. Demnach
ist bei der Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschéden in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
rlcksichtigen.

Das Thema Starkregen wurde auf Seite 8
der Bebauungsvorschrifien unter Punkt
3.4 gestreift. Fur die Gemeinde Ebringen
liegen mittlerweile Starkregengefahren-
karten vor. Diese wurden deshalb vom
fachtechnischen Dienst des LRA BH aus-
gewertet. Es zeigt sich in diesen Karten,
dass dhnlich wie im Extremhochwasser-
fall mit nicht unerheblichen Abfliissen auf
der aus dem Ortstell Talhausen kom-
menden Talhauser Stralte sowie der slid-
lich des B-Plangebietes verlaufende Dr-
renbergstralle zu rechnen ist. Je nach be-
trachtetem Regenscenario ist hier mit Ab-
flusshohen von 10 - 50 cm bzw. im Falle
eines Extremniederschlagsersignisses
mit Werten von 50-100 cm zu rechnen.
Die maximalen FlieRgeschwindigkeiten
kénnen je nach betrachtetem Regensce-
nario zwischen 0,5 - 2,0 m/s bzw. > 2,0
m/s liegen. Diese Hinweise sind als er-
heblich einzustufen und sollten bei der
Uberplanung des betrachteten B-Plan-
Bereiches unbedingt beriicksichtigt wer-
den, um den Schadenrahmen fiir die Zu-
kunft moglichst gering zu halten.

Aus diesem Grund und der Tatsache,
dass im Bebauungsplan die Errichtung
von Tiefgaragen vorgesehen ist, wird der
Gemeinde bzw. den Vorhabentrdgern im
betrachteten Bebauungsplanbereich un-

2012417 Abvwiagung Frahzetige Betethgung BPL Talhauser Srabe (20-12-17.
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bedingt angeraten, die Zufahrten zu sol-
chen Tiefgaragen vor allem von der Diir-
renbergstralile aus zu vermeiden.

Tiefgarageneinfahiten sollten deshalb nur
von der dstlich des B-Plan-Gebietes ver-
laufenden Talhauser Strale zugelassen
werden. Hier besteht das Risiko einer
Flutung der Tiefgaragen dann aller Vo-
raussicht nach nur noch im Falle eines
Extremniederschlagsereignisses.

Diese Hinweise bitten wir im B-Plan zu
berlicksichtigen.

A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- & Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 04.12.2020

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A4 Die Ldschwasserversorgung wird ent-
sprechend dem Arbeitshlatt W 405 des
DVGW in Abhdngigkeit der Nutzung (§ 3
FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVQ) festgelegt.
Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit
einer GFZ von 0,8 ist eine Loschwasser-
versorgung von mind. 96 m%Stunde Giber
einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzu-
stellen.

Ad4.2 Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten.

Fir Gebadude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebdudehthe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfls-
chen zu schaffen {§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fiir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflichen aus-
zufiihren.

20-12-17 Abwaaung Frihzailiga Betedigung BPL Talhausar Strafte (20-12-17.
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A7 Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geclogie, Rohstoffe und Bergbau

{Schreiben vom 07.12.2020)

ATA Geotechnik

Das LGRB waeist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt. Sofern flir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin gefroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
tngenieurbliros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-

S0 1217 Abwagung Frithzeiigs Betetiguag BPL Tathausaer Strae (20-12-17
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nahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfoh-
len:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGREB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbersich der Gesteine
des Tertidrs, welche von Holozénen Ab-
schwemmmassen mit im Detail nicht be-
kannter Méachtigkeit Uiberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliefien.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Ersteliung
eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehistellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfiilten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemaft DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

A7.2 Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

A7.3 Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeclogischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

AT.4 Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bear-

A0-12-17 Abwagung Frineedige Deteiguna BPL Talhauser Swralte (20-12-47 . _
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beitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten.

Die hydrogeologischen Untergrundver-
haltnisse konnen dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000)
(LGRB-Kartenviewer http://maps Jarb-
bw.de/?view=lgrb geola hyd) und
.GRBwissen https:/tgrbwissen.|arb-
bw.de/hydrogeologie) entnommen wer-
den.

Weilere, sowie die ©. a. Ausflhrungen
erganzende Hinweise, Anregungen oder
Bedenken sind aus hydrogeologischer
Sicht zum innerérilichen Planungsvorha-
ben nicht vorzubringen.

AT7.5 Berghbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebief nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrumen betroffen.

A7.6 Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

ATT7 Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
{iber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de} entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http:/lgrb-
bw.de/gectourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

A0-19-17 Abwaaung Frihzatige Betaiigung 8P Talhaoser Strafie (20412417, _
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A8
{Schreiben vom 10.12.2020)

Regierungspriasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege

Im Planungsgebiet sind sowohl Belange
der archéologischen Denkmalpflege be-
rihrt.

A8 Bau- und Kunstdenkmaipfiege

Im Planungsgebiet liegen keine Kultur-
denkmale der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege.

Allerdings befindet sich am Gebaude Tal-
hauser Strafle 10 ein Kellertorgewénde
mit der Jahreszahl 1594 im Scheitel an
der Traufseite des inzwischen stark ver-
anderten Giebelhauses. Bei dem Keller-
torgewande handelt es sich um ein erhal-
tenswertes Bauteil, dass Zeugnis fiir die
Ortsbaugeschichte gibt. Da es sich nach
heutigen fachlichen Kriterien weder bei
dem Haus noch bei dem Kellertorgewan-
de um ein Kulturdenkmal handelt, sind al-
lardings keine denkmalfachlichen Belan-
ge betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.2  Archiologische Denkmalpflege

A8.2.1 Darstellung des Schutzgutes

Im  Untersuchungsgebiet befinden sich
das folgende archdologische Kultur-
denkmale:

« Historischer Siedlungskern Ebringen,
Priiffall (Liste der Kulturdenkmale, Hd.
Nr. 18). Hier ist mit vielfdltigen Hinter-
lassenschaften von Siedlungstatigkeit
des Mittelalters und der Neuzeit zu
rechnen.

Dies wird berticksichtigt.

Es wird eine Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9
{6) BauGB zur Archéologischen Denkmalpflege in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.8.2.2 Fachliche Frlduterungen zum Denkmal-

schutz

Zu den denkmalrechtlichen Schutzzielen
gehort die substantielle Erhaltung.

Dies wird berlicksichtigt.

Es wird eine Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9
{6) BauGB zur Archdologischen Denkmalpflege in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.8.2.3 Darstellung der weiteren Vorgehensweise

Eine detaillierte Darstellung der denkmal-
pflegerischen Belange wird erst im weite-
ren Verfahren zu leisten sein. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass in Konflikthe-
reichen durch geeignete Umplanungen
die Erhaltung von Bodendenkmalen an-
gestrebt werden muss. Falls dies nicht
maglich sein sollte, sind im Vorfeld von
Bodeneingriffen wissenschaftliche Ret-
tungsgrabungen auf Kosten des Veran-
lassers der Maftnahme durchzufiihren.

Dies wird berlicksichtigt.

Es wird eine Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9
{6) BauGB zur Archdologischen Denkmalpflege in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

20-12-17 Abwagung Frohzeltige Betesiiquang BPL Talhauser Srrafie (20-12-17. _



