Offentliche Bekanntmachung

Beschluss der Fruhzeitigen Beteiligung
Vorentwurf Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
»lalhauser Strafl3e*

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebringen hat am 22.10.2020 in offentlicher Sitzung den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Talhauser StraRe“ und den Vorentwurf der zusammen mit
ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Talhauser StralRe* wird durch einen im Plangebiet
ansassigen privaten Grundstiickseigentimer ausgelost, der unter Abriss des bestehenden
Wohngebaudes eine Uberbauung seines Grundstiicks am siidlichen Rand des historischen
Ortskerns plant. Grof3e Teile des ca. 6.342 m2 umfassenden Plangebietes sind gepragt durch
private Grinstrukturen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen sowie den ortsbildpragenden
Winkelhofstrukturen in Form von zwei- und Dreiseithdfe mit giebelstandigem Haupthaus und
traufstandigem Wirtschaftsgebaude entlang der Talhauser Strafl3e. Diese stadtebaulichen und
freirdumlichen Strukturen stellen typische Merkmale des historischen Ebringer Ortskerns dar. Im
Plangebiet befinden sich zwei denkmalgeschitzte Einzelgebdude nach 8 2 DSchG (Talhauser
StraBe 10 und 12). Des Weiteren sind Garagen- und Wirtschaftsgebaude innerhalb des
Gebietes vorhanden. Auf der Ostseite der Talhauser Stralle befinden sich auf HOohe des
Plangebiets weitere ortsbildpragende Gebaude wie das ,Bollingerhaus®. Das direkte Umfeld
weist eine Bebauungsstruktur mit vorwiegend freistehenden Wohnhausern auf. Auf Grund der
besonderen Lage des Plangebietes am stidlichen Rand des historischen Ortskerns sind an die
stadtebauliche, funktionale und architektonische Qualitdt der Neubebauung und ihrer
Gestaltung besondere Anforderungen zu stellen. So soll in diesem Bereich einerseits eine fir
den Standort angemessene bauliche Verdichtung stattfinden. Andererseits sind hohe
gestalterische Anforderungen zu bertcksichtigen, anhand deren eine der Lage und der
ortstypischen sowie ortsbildpragenden vorhandenen Bebauung im Ubergang eine
angemessene Verdichtung erfolgen soll. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die
Gemeinde Ebringen die Mdglichkeiten nutzen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur
diesen sensiblen innerdrtlichen Bereich vorzusehen, die sowohl den privaten Interessen einer
angemessen verdichteten Bebauung als auch denen der Gemeinde hinsichtlich einer der
Umgebung entsprechenden Bebauung nachzukommen.

Lage des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FIst.-Nrn. 74/1, 74, 67 und 66. Es liegt in zentraler
Lage sudlich des historischen Ortskerns. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden und Westen: durch Privatgrundstiicke
= im Osten: durch die Talhauser Stral3e
= im Siden: durch die Durrenbergstral3e

Im Plangebiet befinden sich derzeit private Wohngeb&aude und private Hausgarten.



Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 22.10.2020. Der Planbereich ist im folgenden

Kartenausschnitt dargestellt:
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Der Bebauungsplan ,Talhauser Straf3e“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.

4 BauGB aufgestellt.



Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und dem Vorentwurf des Umweltbeitrags vom

09.11.2020 bis einschlieBlich 11.12.2020 (Auslegungsfrist)

im Rathaus der Gemeinde Ebringen, Schlossplatz 1, Zimmer Herr Moll, im OG, 79285
Ebringen, wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Ergdnzend kénnen weitere
Termine vereinbart werden. Alle Unterlagen kdnnen auch auf der Homepage der Gemeinde
Ebringen unter ,Aktuelles — Offentliche Bekanntmachungen und Ausschreibungen® eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde
Ebringen Schlossplatz 1, 79285 Ebringen, abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen.

Ebringen, den 30.10.2020

gez. Rainer Mosbach
Bilrgermeister



